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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

En detaljplan ska upprattas for att prova mojligheten for kriminalvardsanstalt i Sika.
Detaljplanen kommer att hanteras med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. BAKGRUND

Samhallsbyggnadskontoret fick den 3 december 2024 in en ansdkan om planbesked med
syfte att uppratta en detaljplan for del av fastigheten Sika 4:37. Anstkan innefattade bade
att mojliggéra for kriminalvardsanstalt samt mojliggéra for mer verksamhetsmark i Sika
industriomrade. Den 5 mars 2025 gavs ett positivt planbesked.

Uppstart av detaljplan galler endast for att préva maojligheten fér kriminalvardsanstailt.

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Foreslaget planomrade omfattas av bade o&versiktsplan 2050 samt den fordjupade
oversiktsplanen for Norrtalje stad.

Figur 1. Gréns fér FOP Norrtélje stad markerad med réd streckad linje, gréns fzﬁr
planomradet markerad med réd linje.

Oversiktsplan 2050

For den del av planomradet som ligger i Oversiktsplan 2050 (antagen av
kommunfullmaktige den 17 februari 2025) ar markanvandningen utpekad som landsbygd.
Anvandningen landsbygd kan innehalla bostader, areella naringar, vissa verksamheter,
men dven besdksanlaggningar och viss samhallsservice.
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Aktuellt planarbete beddms ligga i linje med o6versiktsplanens intentioner, bland annat
utifran att fler arbetstillfallen skapas.

Fordjupad oversiktsplan

Delar av aktuellt planomrade omfattad av den fordjupade Gversiktsplanen for Norrtélje stad
(FOP), antagen av kommunfullmaktige den 17 februari 2025.

Berort omrade ingér i ett storre omrade som pekas ut for verksamheter och industri. Enligt
FOP:en ar anvandningen verksamheter och industri, omraden fér verksamheter som kan
vara stérande for omgivningen och det ar darfor inte lampligt med exempelvis
bostadsbebyggelse pa platsen. Det kan till exempel vara verksamheter som ar ytkradvande,
genererar tung trafik eller paverkar omgivningen med buller eller lukt. Det omfattar till
exempel traditionella industriomrdden, handelscentrum och annan verksamhet. |
anstaltens narhet kan maéjligheterna att exploatera platsen for verksamheter med som stor
omgivningspaverkan komma att minska. Det bedéms dock fortsatt som mdjligt att i 6vrigt
exploatera i Sika i enlighet med FOP:ens intentioner.

| FOP:en pekas det dven omradet ut som en alternativ plats for ett nytt reningsverk.
Planarbetet bedéms inte paverka mojligheterna att i framtiden bygga ett reningsverk i
narliggande omrade, samt inte heller férsvara maojligheterna att bygga ut omradet i sin
helhet med omgivningspaverkande verksamheter. Det beddms darav som att foreslagen
exploatering &r i linje med FOP:ens intentioner.

Skogstorpet |
;

Figur 2. Bilden visar f('jreslageh markanvéndningen enligt FOP:en. Lila visar industri och
verksamhetsmark samt planomradet markerat i rétt.

3.2 DETALJPLANER

Omradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan.
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4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar cirka 38 hektar mark och ligger intill Sika industriomrade.
Omradet bestar idag av naturmark samt ett vatmarksomrade.

4.1 VATTEN OCH AVLOPP

Aktuellt omrade ligger delvis i anslutning till befintligt industriomrade i Sika dar allmanna
VA-tjanster ar utbyggda. Omradet forses med vatten fran Norrvatten och spillvatten
pumpas vidare mot Lindholmens reningsverk via ett antal pumpstationer, bland annat en
station belagen inom befintligt industriomrade i Sika. Majoriteten av dagvattnet inom
befintligt industriomrade Sika avleds till en dagvattendammanlaggning.

Sammantaget beddms storre atgarder och investeringar kravas utanfér planomradet for att
kunna genomféra eventuell plan, utéver den utbyggnad av allmant VA som kommer kravas
inom planomradet.

4.2 SIKA DEPONI

Omradet gransar till fastigheten Sika 4:42 (tidigare Sika 4:23) dar Lastbilscentralen
Danderydskedjan AB (DKLBC) bedriver inert deponi med tillstdnd fran Mark- och
miljddomstolen (se Mal nr M 3196-15, daterat 2017-01-18). Tillstandet ger bolaget
rattigheter att bedriva miljofarlig verksamhet i enlighet med villkoren i domstolsbeslutet i 20
ar. Miljotillstandet for Sika deponi behéver darfor beaktas sa att hansyn tas till de villkor
som bolaget fatt vid tillstandsgivningen. Den tillstdndsgivna verksamheten far inte riskera
att paverkas negativt av planerad exploatering

| samband med tillstdndet kan utredningar kopplat verksamheten ha gjorts, vilket bor
beaktas i detaljplanearbetet.

4.3 NATURVARDEN

I anslutning till planomradet finns observationer av storre vattensalamander. Sika med
omnejd har stor betydelse for storre vattensalamander. De mest betydande ytorna ar kring
Mansjon tillsammans med det gamla skjutbaneomradet. Tva dagvattendammar anlades
2016 i industriomradet, redan efter ett ar fungerade de som leklokaler fér arten.
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T. cristatus adult
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Figur 3. Bilden visar fynd av stérre vattensalamander i Sika.

Genom planomradet gar ett vattendrag/vatmarksomrade. Det &r definierat som Iévblandad
barrskog, triviallovskog och granskog pa vatmark. Vatmarker har ofta hdga naturvarden
och bidrar med flera ekosystemtjanster. Vatmarker ar viktiga miljoer for faglar och omradet
utgor spridnings- och livsmiljo for bland annat hackspett.
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igur 4. Bilaeh visar vatmarksomréadet som Qér igenom planomradet.
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Vid planlaggning behdver dagvattenutredning tas fram for att utreda lampliga atgarder for
dagvatten sa att planen inte forsvarar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer i
vattenférekomsterna. P& grund av att Limmaren har dalig ekologisk status kommer
ambitidsa reningsatgarder kravas.

4.4 PARKERING OCH TRAFIK

Kommunen ar huvudman for Sikavagen samt for vagarna inom befintligt industriomrade
Huvudmannaskap i évrigt ar enskilt eller statligt (vag 276).

Forsorjning av biltrafik/transporter fran kommunala gator kan ske via Sikavagen norr om
omradet. Parkering ska I6sas inom kvartersmark.

Det kan komma att krévas en forlangning av gang- och cykelstraket langs Sikavagen for
att ansluta till omradet samt en utbyggnad av ny gc-vag langs Goérlavagen for att ansluta
en eventuell gang- och cykelvag langs vag 276 till det kommunala cykelvagnatet i Norrtalje.

Vilka utredningar och inventeringar kan behova goras?

e Arkeologisk utredning

e Dagvatten- och skyfallsutredning

e Geoteknisk utredning

e Hydrologisk utredning

e  Markmiljéteknisk utredning

o Naturvardesinventering

e Groddjursinventering

e Fagelinventering

e Ev. artskyddsutredningar

e Trafik- och bullerutredning

e Undersokning om betydande miljopaverkan

e VA- utredning (inkl. brandpostnéat och vattensprinkleranlaggning)
e Utredning kopplad till Sika Deponi i forhallande till planerad kriminalvardsanstalt

Om atgarder riskerat att paverka vatmarken behdéver aven en vatmarkskartering
genomféras samt kan det aven bli aktuellt med en tillstdndsansokan for vattenverksamhet.

Pagaende utredningar
e Kryptogamer

Tidigare utredningar

Angransande till planomradet har ett flertal utredningar gjorts i samband med framtagande
av Detaljplan f6r industriomrade inom fastigheten Sika 4:23 i Frétuna férsamling, som vann
laga kraft 2011-04-07. Inom planomradet har daremot inga tidigare utredningar
genomforts.
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5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersdékning miljépaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig &ndras sa maste kommunen ta stallning till
om genomférandet kan medféra en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande miljépaverkan
eller inte. Om resultatet av undersoékningen blir att detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljépaverkan ska planen miljébedémas.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer i nulaget att planens genomférande inte innebar risk
for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. §§ 2-5
att en miljobedédmning behdver goéras. Da detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Den initiala beddmningen kan komma att andras beroende pa
utredningarnas utfall och om vatmarken riskerar att paverkas.

Planforslaget beddms inte strida mot gallande Oversiktsplan eller andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

6. GENOMFORANDE
6.1 AVTAL

Plankostnadsavtal har tecknats.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900 da
forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och inte antas medféra betydande
miljépaverkan. Under planprocessen finns det méjlighet att byta férfarande om behov
uppstar.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Exploatéren upphandlar samtliga utredningar om ingen annan dverenskommelse gors
under planprocessen.

7. EKONOMI
7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Exploatoren star for alla kostnader under framtagandet av detaljplanen, detta inkluderar
bland annat kostnaden fér grundkarta, de utredningar som beddms behdvas och
kommunens nedlagda tid for framdrift av detaljplanen.

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Foljande kostnader kan uppsta:
- Utbyggnad av vatten och avlopp
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- Utbyggnad av tele och el
- Utbyggnad och férlangning av gang- och cykelvag.

Storre atgarder och investeringar bedéms kravas utanfor planomradet for att kunna
genomfora eventuell plan, utéver den utbyggnad av allmant VA som kommer krévas inom
planomradet. For nya anslutningar till VA-natet erlagger fastighetsédgaren avgift enligt
gallande VA-taxa.

8. TIDPLAN

Godkannande av Start-PM 2026-03-04
Samréad kvartal 1 2027

Granskning kvartal 3 2027

Antagande kvartal 1 2028

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla om den inte dverklagas.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att forandras beroende pa leverans av grundkarta
samt utredningarna.

Om bebyggelseforslaget riskerar att paverka vatmarken eller att omradet innefattar hoga
naturvarden kommer flera utredningar tillkomma, vilket kommer att paverka tidplanen.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER
9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av ett plankostnadsavtal och ett startméte dar
sdkanden far information om planeringsarbetet.

Planarkitekt ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i samrad med
en arbetsgrupp bestdende av exploateringsingenjor, VA-ingenjor, bygglovhandlaggare,
Gata/Park, miljdplanerare, miljo- och halsoskyddsinspektér, ekolog och dversiktsplanerare.
Referenspersoner fran Renhallning, Raddningstjansten, Geodata och Norrtélje energi AB
kommer att bista planprocessen.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa planméten, uppratta, granska och uppdatera
handlingar samt granska utredningar.
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Roll/funktion Tid (timmar)
Planarkitekt 862
Huvudprojektledare 337
Oversiktsplanerare 36
Ekolog 286
Miljoplanerare 360
GIS-ingenjo6r 28
Samordnare 82
Exploateringsingenjor 154
Bygglovshandlaggare 20

Miljo- och halsoskyddsinspektor | 144

VA-utredare 191
Projektledare, gatu och park 152
Brandingenjor 55
Projektledare, elnat 25
Projektledare, avfall 81

Summa debiterbara timmar | 2813

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett plankostnadsavtal har
tecknats med exploatdren gallande den debiterbara tiden samt kostnader fér grundkarta,
utskick och utredningar.

Uppskattat antal debiterbara timmar for kommunens arbete uppgar till 2813 timmar. Enligt
kommunens taxa, beslutad av kommunfullmaktige ar timavgiften 1 500 kr. For kommunens
handlaggning uppskattas kostnaden uppga till 4 219 500kr. Om denna tid ar underskattad
och kan motiveras kan ett tilldggsavtal tecknas. Myndighetsutévning &r momsbefriad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Johan Andersson Emelie Hansebo
Tf. planchef Planarkitekt
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