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Arendeinformation

Kommunstyrelsen samhallsbyggnadsutskott beslutade den 29 april 2026 att
uppdra at samhallsbyggnadskontoret att utarbeta forslag till upphavande av
tomtindelningen. Syftet med upphavandet ar att maojliggéra en avstyckning av
fastigheten Oringen 6 for att kunna uppféra ett nytt enbostadshus pa den
nytillkomna fastigheten. Infér plansamradet har forslag till detaljplan utarbetats.

Ett beslut om samrad fattades den 17 juni 2026. Samradet har &gt rum under
tiden 17 juni till 7 augusti 2026. Information om samradet har sants till berérda
sakagare enligt fastighetsforteckning samt remissinstanser enligt sandlista.
Handlingarna har under samradstiden visats pa Kontaktcenter, samt pa
kommunens webbplats, www.norrtalje.se/detaljplan.

Samradsredogorelsen syftar till att sammanstalla synpunkter som inkommit under
samradstiden samt redogora foér samhallsbyggnadskontorets atgarder med
beaktande av synpunkterna infér kommande beslut om granskning av detaljplan.

Sammanlagt har fem yttranden kommit in. Inkomna samradsyttranden i sin helhet
finns att ta del av pa samhallsbyggnadskontoret.

Samradsinstanser och berorda

Bygg- och miljonamnden
Lantmateriet

Lansstyrelsen Stockholm

Norrtalje Energi AB

Norrtalje vatten och avfall AB
Sakagare enligt fastighetsforteckning

Inkomna yttranden utan synpunkter pa
forslaget

* Bygg- och miljondmnden
* Lantméateriet

» Lansstyrelsen Stockholm
* Norrtélje Energi AB
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Synpunkter och bemdtande

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser.
Samhallsbyggnadskontorets kommentar markeras med indragen
vanstermarginal.

Remissinstanser

1. Norrtalje vatten och avfall AB

NVAA har tagit del av samradshandlingarna och noterar att dagvatten enligt
framtagen dagvattenutredning avses hanteras lokalt samt att plandndringen inte
bedbéms medféra behov av atgérder i den allmédnna dagvattenanldggningen.
Detta forutsétter att dagvattenhanteringen kan lésas inom fastigheten. Om sa inte
ar fallet kan behov av anslutning till allmén dagvattenanléggning uppsta. En
sadan utbyggnad riskerar att medféra kostnader som inte star i rimlig proportion
till tilkommande intékter, vilket belastar VA-kollektivet.

Kommentar: Dagvattenhanteringen ska I6sas inom fastigheten och
dé kommer inga kostnader fér VA-kollektivet uppkomma.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

1. Sakagare 1
Agarna till fastigheten Oringen 10 6nskar att detta forslag avslas.

Den framsta anledning ar den patagliga insynen. Deras hus har en altan och
stora skjutglasddrrar som vetter direkt mot den aktuella tomten som idag ar en
grasmatta bakom skyddande buskar. En ny byggnad kommer med storsta
sannolikhet att placeras nara var tomtgrans for att fa bast utsikt mot
Kvisthamraviken och férmodligen tas dom skyddande buskarna bort. Dessutom
ligger den aktuella tomten en bra bit hégre an deras, vilket gor insynen mer
pataglig och gar inte att begransa med plank eller en hack.

Den resulterande insynen in i deras hus kommer da att bli betydande och valdigt
patrangande. Férmodligen kommer de fa flytta uteplatsen till andra sidan huset
och ha gardiner for glaspartiet. Det vore valdigt trakigt da det var just glaspartiet
och uteplatsen som gjorde att de kdpte huset for nagra ar sedan.



NORRTALJE Samradsredogérelse
KOMMUN Datum: 2026-08-17

Sammantaget menar de att detta forslag innebar en betydande olédgenhet for
dem (enligt PBL 2 kap. 9 §).

De vill ocksa lyfta fram grundtanken bakom hur omradet en gang byggdes.
Bebyggelsen i kvarteret Oringen planerades utifran att minimera insyn mellan
husen, trots att de bor relativt tatt. Ett nytt enbostadshus placerat pa detta satt
skulle bryta mot den bebyggelseplanen och ge dem en insyn som inte var tankt
nar omradet planerades fran bérjan.

Med tanke pa hur mycket detta skulle paverka deras boendemiljé och integritet,
hoppas de att kommunen tar hansyn till deras synpunkter och avslar forslaget.

Kommentar: De férhallanden som lyfts fram, sdsom héjdskillnader
mellan tomterna, byggnaders orientering och befintlig vegetation, har beaktats i
planarbetet.

Kommunen konstaterar samtidigt att detaljplanen reglerar byggréttens omfattning
och placering inom fastigheten men inte den exakta lokaliseringen av en framtida
byggnad eller hur tomtens vegetation kommer att utformas. Den slutliga
utformningen prévas i samband med bygglov.

Planférslaget méjliggbr uppférande av ett enbostadshus inom en sedan tidigare
avsedd bostadsfastighet. Aven om en ny byggnad innebér att férutséttningarna
fér angrénsande fastigheter férdndras bedémer kommunen att paverkan pa
omgivningen &r en naturlig foljd av att mark tas i ansprak fér bostadséndamal i ett
bebyggt villaomrade.

Kommunen delar bedémningen att viss 6kad insyn kan uppsta, sarskilt med
hénsyn till héjdskillnaderna mellan fastigheterna. Denna paverkan bedéms dock
inte bli s& omfattande att den utgér en betydande oldgenhet i den mening som
avses i 2 kap. 9 § plan- och bygglagen. Bedémningen grundas pa att omradet
redan préglas av bostadsbebyggelse, att planforslaget avser ett enbostadshus i
begrénsad skala samt att avstand och utformning kan hanteras inom ramen f6r
den fortsatta lovprévningen.

Nér det géller omréadets ursprungliga bebyggelsestruktur bedémer kommunen att
den féreslagna kompletteringen &r férenlig med omradets karaktér och att den
paverkan som kan uppsta for ndrboende inte ar av sddan omfattning att den
utgor skél att inte ga vidare med planen.
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Revideringar efter samrad

De synpunkter som framforts under samradet har avvagts mot intresset att
planlagga omradet. Bade enskilda och allmanna intressen har beaktats.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer att planférslaget innebar en lamplig
avvagning mellan olika intressen.

Utifran de synpunkter som inkommit foreslas inga andringar i planforslaget.

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under
samradsskedet (S) och inte fatt dem tillgodosedda

Foéljande sakagare, boende, med flera, som enligt plan- och bygglagen berérs av
detaljplanen, har inte fatt sina synpunkter pa detaljplaneforslaget tillgodosedda
och kommer darfor efter ett beslut om antagande att informeras om majligheten
att dverklaga beslutet:

Namn Agare till fastighet Skede for yttrandet
(fastighetsbeteckning) (S)
Sakagare 1 S

Samhallsbyggnadskontoret

Johan Andersson Lotta Lagergren
Tf. planchef Planhandlaggare



