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PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Sekundar egenskapsgrans
Kombinerad egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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Lokalgata

Lokalgata. Avgransad vertikalt uppat till 3,6 meter under (B2)
Lokalgata. Avgransad vertikalt uppat till 4,6 meter under (B3)
Anlagd park

Kajomrade. Omrade for vistelse, utskankning och evenemang.

Bostader.
Bostader. Avgransad vertikalt nedat till 3,6 meter dver (GATA2)
Bostéder. Avgransad vertikalt nedat till 4,6 meter 6ver (GATA3)

Centrum. | entréplan mot Ostra Régardsgatan, Galdrgatan och
Hamnvagen ska lokaler for centruméndamal anordnas. Langs alla
gator i bottenvaning far entréer till bostader anordnas inklusive
cykel- och barnvagnsférrad. Centrumverksamhet far anordnas
mot Trossgatan och pa dvriga vaningsplan.
Serveringsverksamhet, kulturverksamhet, samlingslokal, butiker,
eventverksamhet, service till utomhusbad.

Centrum. | entréplan mot Ostra Régardsgatan, Hamnpromenaden
och Hamnplan ska lokaler fér centrumandamal anordnas. Langs
Ostra Régardsgatan i bottenvaning far entréer till bostader
anordnas inklusive cykel- och barnvagnsforrad.
Centrumverksamhet far anordnas mot Havslanken och pa 6vriga
vaningsplan.

Centrumandamal far anordnas i markplan
Transformatorstation, avfallsanlaggning
Pumpstation

Hotell, spa- och konferensanlaggning

Parkering far anordnas under markplanet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

fs Fasader ska i huvudsak utféras i tegel eller puts med en
bottenvaning mot allman plats i tegel, puts, sten eller klinker som
ska utmarka sig med hégre vaningshojd och detaljering i
fasadgestaltning. Eventuella horisontella som vertikala
elementskarvar ska doljas eller integreras i fasadgestaltningen.

fs Fasad ska i huvudsak utféras i tegel, puts eller tra. Eventuella
horisontella som vertikala elementskarvar ska doljas i
fasadgestaltningen.

f, Tak ska utformas som sadeltak eller valmat tak med undantag
fran frontespis, takkupor, trapphus, hisschakt

fs Balkong som kragar ut éver allméan plats ska utformas med
pinnracken och far inte glasas in. Balkong som &r helt indragen i
fasadliv mot allman plats far glasas in med profilldsa glas.

fo Balkong far inte kraga ut 6éver allman plats

fio Tak ska utformas som sadeltak med undantag fran frontespis,
takkupor, trapphus, hisschakt

fir Minst en entré ska placeras i hérnet mot gata i korsningen Ostra
Régardsgatan/Hamnvagen

fiz Fasader ska i huvudsak utféras i trd med en bottenvaning mot
allmén plats som utmarker sig med hdgre vaningshéjd och
detaljering i fasadgestaltning.

fis Fasad tillhérande bottenvaning mot allmén plats som utgdrs av
betong eller liknande material ska utformas med relief, fris eller
livférskjutning som skapar monster alternativt beklas i tra

fia Gardsbyggnad eller vaxthus ska placeras i anvandningsgrans
med fasadmaterial i glas eller tra.

fis Tak ska till minst 100 kvadratmeter utformas som takterrass.
Skyddsracke vid takterrass far 6verskrida reglerad nockhéjd och
utformas med fasadmaterial integrerat med underliggande
fasadliv eller med pinnracke.

fi Fasader ska utféras med staende tréapanel och glas och gestaltas
med vertikala och horisontella ribbor. Traet ska behandlas for att
sakerstalla ett enhetligt fasadintryck dar traets karaktar ar synligt.

fir Tak ska utformas som sadeltak. Byggnadens fasad ska brytas
upp vertikalt till minst tva delar mot allman plats genom
livférskjutning i fasad. Takgestaltning ska variera i enlighet med
fasadens uppdelning. (Se illustration B)

fis Forsta och andra vaningen mot allman plats ska utformas med en
vaningshdjd pa minst 4 meter. Bottenvaning ska till minst 60% av
fasaden utgoras av glas.

fio Minst en entré ska placeras i 6st mot Galargatan

fa0 Minst en entré ska placeras i syd mot Hamnplan

o Fasadytan ska utgéras av minst 60% glas

2 Balkonger ska vara indragna i fasadliv och far inte glasas in.

Balkongplattans undersida och framsida ska beklas med tra.
Balkongerna ska gestaltas med pinnracken.
Tak far inte utgéras av takpapp. Géller ej allmanna tekniska anlaggningar.

Byggnad inom kvarter 9b (se illustration A) ska utformas som en signaturbyggnad med hég
detaljeringsgrad i utformning av fasad och taklandskap med hansyn till det centrala och
exponerade laget

Taklandskapet tillhrande hotell, spa- och konferensanlaggning ska ha minst en takterrass

- k ° Ubph g trandskvdd om 80 kvadratmeter
| ~ ppnavanae av siranasky Taklandskapet tillhdrande kvarter 13 (se illustration A) ska ha minst en takterrass om 80
‘\“ \1 o . . . kvadratmeter och minst 200 kvadratmeter vegetationsbekladda tak ovan planterbart bjalklag
b o - Strandskydd upphévs for all allmén plats inom planomrédet med ett minsta planteringsdjup pa 10 centimeter. Skyddsracke vid takterrass far dverskrida
B | i . reglerad nockhdjd och utformas med fasadmaterial integrerat med underliggande fasadliv
/ﬁ Utformning av allmén plats eller med pinnrécke.
0.0 Markens hsjd éver angivet nollplan Byggnader inom kvarter 13 och 9a (se illustration A) ska brytas upp vertikalt i
’ egenskapsgrans mot allman plats med variation av minst kulér och fénstersattning i fasad
L4 . . samt kuldr pa tak. Fasadgestaltning ska folja takvariation.
° EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR Utkragande byggnadsdelar for bursprak eller balkong tillats uttdmmande av nedan lista och
D E N KVARTE Rs MARK endast for kvarter 9a och 13 (se illustration A) med undantag for del av kvarter 13 i sydost dar
- ° . ] , (f9) géller:
r 1 Begransnmg av markens utnyttjande « Vid Ostra Régardsgatan far balkonger och bursprak kraga ut maximalt 0,7 meter éver
| \ L4 B o . . allmén plats gata med en minsta frihdjd pa 3,2 meter om inget annat anges.
| | ol Marken far inte férses med byggnad, skarmtak, plank eller « Vid Hamnvagen far balkonger kraga ut maximalt 0,7 meter éver allman plats gata med en
° o utkragande byggnadsdelar minsta frihdjd pa 3,2 meter och kraga ut upp till 1,5 meter till en minsta héjd pa 6 meter ovan
\ ! ° s ° | 0, Marken far inte forses med byggnad ovan mark eller utkragande gata.
- . o L4 balkonger. + Vid Trossgatan och Havslénken far balkonger kraga ut maximalt 0,7 meter éver allmén plats
© e o \ . . " . gata till en minsta frih6jd pa 4,6 meter
=1 ° o o [ 0, Marken far inte forses med byggnaf_i ovan mark, skarmtak, plank « Vid Hamnplan och Hamnpromenaden far balkong tillhérande centrum eller bostadsandamal
@ ° ! eller utkragande byggnadsdelar. Galler ej takfot
AN G KVARN E N [e)) o : ’ ’ kraga ut maximalt 2 meter Gver allman plats gata till en minsta frihdjd pa 4,6 meter. Bursprak
0 e \s o far kraga ut maximalt 0,7 meter till en minsta frih6jd pa 4,6 meter
g . I Héjd pa byggnadsverk 9 1P
c ° a:1 o ! i
O A 9 : h,0,0 Hoégsta nockhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan. Utforande
o o 1 . ST
o . S PAN N M ET ° : h,0,0 Hogsta nockhdjd pa byggnad med planterbart bjélklag ar angivet b, Ovan angiven nockhdjd tillats utkragande takfot eller balkonger,
° ° of I varde i meter Gver angivet nollplan lanterniner eller komplementbyggnad for bostadséandamal.
! . . Komplementbyggnad far utféras till en nockhdjd hégst 4 meter
° - ! h; 0,0 Hégsta nockhdjd pa byggnad bortsett fran mindre byggnadsdelar ple yagna - ! 9
—\ q s ° ° ¢ : 9' ' tillfgérande tekr:ikrFL)Jm );?e?pphus hisschakt eller Iikna):?dge ar angivet ovan gardens hojd till en sammanlagd hogsta byggnadsarea om
\ o o e ————— - A ° 1 P " - ’ P - A 100 kvadratmeter.
‘ o — e P R M E N H varde i meter éver angivet nollplan. Nodvadiga installationer pa N o o .
\ ) I . \ | I tak ska i sin omfattning och placering underordna sig b, Bpﬂstadsgard ska till minst 30% utfora§ meq planﬂterbart ngIkIag.
| J S e o ° o o \ o : taklandskapet fér minimal visuell synlighet. Bjalklaget ska klara ett minsta planteringsdjup pa 50 centimeter.
T> ) \‘ ° ¢ | ! ° Garden ska utformas for utevistelse och lek.
Lg () m ‘ 1 ° —' o ! Markreservat for allménnyttiga andamal b, Marken ska anordnas sa att sekundar avrinning sker genom
o [ 2 | ° | Oppningar i kvarteren mot gatorna Trossgatan eller Havslanken
@ Qo | | | D — ¢ * ! X En minst 2 meter bred passage ska vara disponibel for allmén ; AAani 3 5 i
< A I S I | o o : 1 ) : P " ’! ) Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras s att naturligt
S 0 | — || S I LO N ° ) géngtrafik. Byggnad far inte placeras ovan gard, galler e] dversvammande vatten upp till + 2,5 (RHOO) inte skadar byggnaden/anléggningen
3 o A
- < |\ —1 | N G S G E (O] utkragande byggnadsdelar 2,5 meter 6ver garden. . o o . . N .
[0¢] Q | ‘\ m ° "cB," : 1 Lagsta fardig golvniva for bostader ska vara minst 2,5 meter 6ver angivet nollplan och lokaler
i S &‘ I | ga'1 (% o . ol Sténgsel utfart och annan utgéng minst 2,0 meter dver angivet nollplan (RHOO)
(e} o | . ° -— w1 ;
2 ) i 1 © c g S | ) Utnyttiandegrad
o N4 > o 2 S o C7\<) | I)o-o-o-o-o-o-o-oq Utfartsforbud Yty
= I = 1
Mo I sv (0188-16/207.2 ° _g 1 g ° e o . * o o ' € Minsta area fér gardsbyggnad eller véxthus pa upphdjd gard &r
° .
I~ ° 73S I Takvinkel 30 kvadratmeter.
1 ] o o o < sv (0188-2020/73.1) !
2 | . S 9 o L | 00,0 Minsta takvinkel fér byggnad bortsett fran mindre byggnadsdelar Villkor fér startbesked
| | ‘ 0/ le @ e ° : tillhérande trapphus, hisschakt, frontespis eller takkupor ar
| T ° . (7)-' g’ | ® o 1 angivet varde i grader. Startbesked far inte ges for bygglov inom kvarter 13, 9a och 9b (se illustration A) forran
‘\ - ] ‘ | [[® ° : 0,0,0 Takvinkeln ska vara angivet vérde i grader. markens lamplighet for bebyggelse har sékerstallts genom att markféroreningar har avhjalpts
\ | o | “ D | x ’ pa fastigheten.
- | %% ‘ ® ° E \ O 0,0,0 Minsta takvinkel ar angivet varde i grader.
\ I )|(é
S sv (0188-16/207.2 ° —] —_ A
‘4 T T T T TT 7™~ ( ) . . ¢ o D ! g Upphévande av strandskydd GENOMFORANDETID
— [ ]
1 68—
N J ° p ¢ o (- ' (O] Strandskydd upphévs for all kvartersmark inom planomradet Genomférandetiden &r 10 ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft
- . o sv(018§-2017/130.1) e o o o . . o X
p - — .
L ° - = Utformnin
| . S K T . £io g UPPLYSNING
- | ] ° ° Q'S f, Tak ska utformas som sadeltak
| — 3 . 1 Ne Y “ | ' n ¢ Fasader och tak med detalier ska utfras | cedertra. Iarktra. furu Vid omraden avgransade med sekundér anvéndningsgrans galler &ven bestammelser
/ N - E——— | | e e o o (- ? . x . - e avgransade inom det priméra egenskapsomradet. Det géller inom bostadsgarden for kvarter 9a
| — eller liknande traslag och i glas. Traet ska behandlas for att hb stten for 9 illustration A
- J : 2 sakerstalla ett enhetligt fasadintryck dar traets karaktar ar synligt. och byggratten for 9c (se illustration A).
- : CD Fasader ska utformas med staende trapanel och gestaltas med
J : pilastrar som ger fasaden relief. Byggnaden far max ha en takfot
o I L__ pa 1 decimeter.
—d !
N ¢= 1 f, Fasad- och takytan ska utgéras av minst 70% glas fér genomsikt i
\ : husets centrala del
NN : f, En 6ppen gangpassage fran gata till gard ska finnas inom angivet
NI i egenskapsomrade
N\ —_— I
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e \ TN N A U L | W5 | Sy AN AU S S W U | W G S WS B N G ) . Skala 1:500 (A1) o Godkénd av Ks
i 2} Hemn: - 3:9  Fastighetsbeteckning
5 i b St } ! Ve . .
; P b 2 S U [ e ‘ \ Vi e ~  Fastighetsgrans NO RR I AL] E Antagen av Ks
2. BRANNASET g ! H =t , T H Y e = = H g
P P4 5 ® o 1 A\ 8 = Traktgréns Grundkartan ar upprattad av Geodataenheten i
[==—1 Enbostadshus juni 2025 KOMM UN Laga kraft
M 5 Galarparken [ 1 Flerbostadshus, évrig byggnad Dnr: Ks 2022-1296
Onva Riphrpaien B - Komplementbyggnad . nr: Ks -
/4 ----------------------------- R [~ Skamtak Koordinatsystem
I ]  Transformatorstation i plan: SWEREF 99 18 00

Detaljplan for kvarteren Terminalen, Ankaret, Hamnpiren och
Farjan, del av fastigheten Talje 5:1 med flera, i Norrtalje stad
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jebsieqbuy 5

u

Samradshandling 2025-06-17

Hamnplan

ueleBlopay
Sjdfartsgatan

L

alulsuonyauuoy

FHamnpromenaden

> ZIgesS ey

Annika Andersson Solveig Lonnervall
Planchef Planarkitekt

Oversik planomrade i férhallande till Masterplan Norrtélje hamn
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