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Uppdragsbeskrivning

Detaljplanens syfte

En ny detaljplan ska tas fram pa fastigheten Harnacka 1:2 i Norrtélje stad. Syftet
med planen ar att uppféra bostader i form av smahus med hansyn till platsens
topografi och naturmiljon i omradet. Omradet ska utformas med en
andamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse for att
skapa forutsattningar for en omsorgsfullt gestaltad livsmiljé. Detaljplanens syfte
kan komma att justeras under planarbetet.

Faét\gheten

Harnacka 1:2

Figur 1 lllustrationskarta som visar fastighetens lokalisering och utbredning.
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Figur 2 Karta som visar fastigheten i férhallande till Norrtélje stad. Fastigheten &r markerat i rott.

Bakgrund

Samhallsbyggnadskontoret beslutade den 20 maj 2015 om positivt planbesked
for fastigheten Harnacka 1:1, skifte 2. Enligt ansdkan foreslogs 26 villatomter
samt 10 radhus alternativ 23 villatomter med tillhérande gatunat och parkeringar.
Forslaget omfattade aven en cykelvag utmed Vatévagen. Sedan
planbeskedsanstkan har fastigheten styckats fran Harnacka 1:1 och heter nu
Harnacka 1:2. Fastigheten ags av en privatperson.

Kommunen pabdrjade ett planarbete i september 2016 som pausades i juni
2018. Under planarbetet utreddes bland annat bebyggelseforslag, naturvarden,
trafikbuller, dagvattenhantering, kulturmiljé och landskapsbild. Ett planférslag
stalldes aldrig ut pa samrad men ett programsamrad genomférdes da den tankta
exploateringen saknade stdd i den da gallande fordjupade oversiktsplanen for
Norrtalje stad (Utvecklingsplan fér Norrtélje stad, antagen av kommunfullmaktige
den 29 mars 2004).

Det nu aktuella planomradet utgoérs av fastigheten Harnacka 1:2 och omfattar
cirka 7,5 ha mark. Planomradets utstrackning och storlek kan komma att justeras
under planprocessen.
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Foreslagen utveckling

| planbeskedsansokan fran 2015 foreslogs 26 villatomter och 10 radhus alternativ
23 villatomter med tillhérande gatunat och parkeringar. Omradet féreslogs
ansluta till Vatévagen via en befintlig vag i 6stra delen av omradet. Under
programsamradet redovisades en foreslagen utveckling med 15 villor och 60
radhus.

HARNACIA: |

HARNACKA 1:1, ESTUNA

22 TOMTER MIN.1400m2
10 RADHUS

SKALA 1:2000@A3
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Figur 3 Kartan visar féreslagen utveckling i planbeskedsansékan som inkom 2015.
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HARNACKA 1:1, ESTUNA

15 TOMTER MIN.1400m2
60 RADHUS

SKALA 1:2000@A3
e FORSLAG 2016 05 16

F/"gurn4 Kartan visa(r fé}églaglen utveckling / ;;rogré;hvsé}nrédshandlingen fran 2016.

Exploatéren har under slutet av 2025 redovisat en ny skiss med cirka 47 radhus
och atta flerbostadshus med totalt 136 Idgenheter vilket ger totalt 183 nya
bostader i omradet.
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Figur 5 Kartan visar en skiss ,ba“ utveckling framtagen av exploatéren under slutet av 2025.
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Det férslag till bebyggelseutveckling som har lamnats in behéver under
kommande planarbete bearbetas utifran platsens lamplighet och forutsattningar.
Det behdver anpassas till omradets topografi, naturvarden, vatten och avlopp,
trafik och parkering, dagvatten, offentliga rum, [dmplig bebyggelsetathet eller sol-
och skuggforhallanden i omradet. Det innebar att bebyggelsestruktur, antal
bostader, hustyper och vagnat behdver studeras vidare i planarbetet.

Markagoférhallanden

Fastigheten Harnacka 1:2 ags av en privatperson. Privatpersonen har en
overenskommelse med foretaget Credentia AB gallande att planarbete ska
genomfoéras. Norrtalje kommun har tecknat ett plankostnadsavtal med
Credentia AB som faststaller fordelning av kostnader mellan parterna i
samband med upprattande av detaljplan.
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Tidigare stallningstagande

Regionala planer

Den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, RUFS 2060, utgar fran
att bebyggelseutveckling ska ske i strategiska bebyggelselagen och i
kollektivtrafiknara lagen. Fastigheten Harnacka 1:2 ar belagen strax utanfor
Norrtalje stad, vilket &r en lokal stadskarna och kollektivtrafik finns i narheten av
planomradet. Aktuell detaljplan bedéms darfér folja intentionerna i RUFS 2060.

Oversiktsplan och fordjupningar

Fér omradet galler den férdjupade Sversiktsplanen fér Norrtélje stad (FOP
Norrtélje stad) som antogs i februari 2025. | den férdjupade 6versiktsplanens
utvecklingsinriktning redovisas att kommunen avser utveckla centrala Norrtalje
med sammanhangande bostadsbebyggelse i omradet fér den aktuella planen.

W
i S 3 Tend
- Teckenférklaring
@ Bussnod med regional
&) Framtida bussnod med
@ stadsdelcentra
= Regional- och huvudva
® & Prioriterad Cykelnat
N Mangfunktionell bebyg
W Park- och gronomrade
% sammanhangande bos
W Stadskarnan
B Vatten
’ W Verksamheter, industri
i [ Hamacka 1:2

Figur 6 Karta som visar utvecklingsinriktninen fér FOP Norrtélje stad. Planomrédet & markerat
med réd linje.

| markanvandningskartan ar del av fastigheten Harnacka 1:2 markerad som
Sammanhéngande bostadsbebyggelse (orangeskrafferad yta) vilket betyder att
kommunen avser andra nuvarande markanvandning till bostadsbebyggelse. Del
av fastigheten ar inom yta for markanvandningen Natur och friluftsliv (gron yta)
vilket betyder att kommunen i den 6versiktliga planeringen avser bevara omradet
som naturmark. Del av fastigheten ar utpekad for natur och friluftsliv dé omradet
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ar viktigt for att tillhandahalla ekosystemtjanster och den befintliga skogen ar en
del av ett storre sambandsomrade for mojlig spridning for flora och fauna i
vastlig-6stlig riktning norr om tatorten Norrtalje.

Teckenforklaring
{222 Sammanhangande bostads
[ Vattenvard, dagvatten- och
——— Transportinfrastruktur vagna
[ Sammanhangande bostads
W Gronomrade och park
S [ Naturoch friluftsliv
= N Areell naring
[ Hamacka 1:2

lje stad. Planomréadet &r

igur 7 Karta som visar ark— och vattenanvéndningskartan f6r FOP Norrté
markerat med svart linje.

Platsens lage i anslutning till befintlig bebyggelse éverensstammer med FOP
Norrtalje stads utvecklingsstrategi att utveckla Norrtélje som en tillganglig och
nara stad dar fortatning ska ske i centrumnara och kollektivtrafiknara lagen. Laget
skapar férutsattningar for kortare vardagsresor och minskat transportbehov.
Utvecklingen av platsen mojliggor ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur
sasom vagnat, teknisk forsorjning och samhallsservice. Planlaggning bidrar till att
starka Norrtélje stad som bostadsort genom att tillféra efterfragade boendeformer
i form av smahus.

| planprocessen ar det viktigt att fragor kopplat till grona strukturer bevakas. Detta
gors exempelvis genom att bevara vardefull natur, skapande av rekreativa strak
samt hallbara dagvattenldsningar. Detta ar av vikt for att bidra till kommunens
ambitioner om en grén och klimatanpassad stad dar naturens varden tas tillvara.

Planlaggning av bostader inom fastigheten Harnacka 1:2 bedéms vara i linje med
kommunens strategiska planering. Planomradets utstrackning och
markanvandning kommer att studeras vidare i planarbetet for att sakerstalla att
hansyn tas till naturvarden.
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Teckenforklaring

e sl [ Hamacka 1:2
= \ /‘%./}z “~ Samband fragmenterat
i Tl Y = Sambandsomraden

Figbr 8 Karta som visar gréna sambandsomraden och fragmenterade samband. Planomradet ar
markerat med svart linje.

Gallande planer
Planomradet ar idag inte planlagt.

Omradet angransar till detaljplan nummer 18-13, "Detaljplan fér fastigheterna
Harnacka 2:7 och del av 3:2”, som fick laga kraft 2010-10-28. Detaljplanen syftar
till att mojliggdra for smahusbebyggelse i form av villor i en till tva vaningar.
Detaljplanen ar genomford och utbyggd med friliggande villor.

| naromradet finns aven detaljplan 18-14 samt 01-217, bada planerna mojliggor
for bostadsbebyggelse i form av smahus.
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- 4 5. S8 & e

ig:}ur 9 n‘a med ngrénén detaljp/aer. Planomréadet &r markerat i rétt.

Tidigare planarbete

Som namnts ovan har ett planarbete pagatt under 2016—2018. Innan planarbetet
avslutades genomfordes ett méte mellan exploatér och
samhallsbyggnadskontoret (februari 2019) dar man bland annat noterade att
tidigare framtagna utredningar behdver uppdateras efter nytt bebyggelseférslag,
VA-fragan behdvde utredas inom omradet samt ses dver i ett storre
sammanhang for hela dstra Solbacka. Man invantade d& FOP Norrtélje stad som
skulle behandla fragan. Detta gallde aven hantering av dagvatten- och skyfall.
Gang- och cykelférbindelser utmed Vatévagen behdvde hanteras samt att ett
avtal med Trafikverket behévde tillkomma gallande utfart med tillhérande
korsning mot Vatdvagen.

Det noterades aven att fragan gallande hur Norrtlje stad kan vaxa dsterut langs
Vatovagen, utan att lagga till ytterligare utfarter, behéver I6sas. Ett alternativ var
att inom aktuellt planomrade mojliggora att ytterligare trafik kan ansluta i ett
senare skede, vilket skulle gora att planomradet blir aktuellt fér genomfartstrafik
framdver. Eventuella skyddsatgarder mot en hastgard i vast behdvde aven
hanteras.

Det beskrevs aven att bebyggelsens struktur behévde anpassas efter

férutsattningarna inom planomradet, de utredningar man tagit fram och den
forprojektering som paborjats.

10
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Ovrigt

En ansdkan om bygglov for LSS-boende pa den narliggande fastigheten
Harnacka 3:2 har inkommit till Norrtalje kommun. Ansékan avser bostad med
sarskild service for vuxna (LSS-boende) med 6 lagenheter samt tillhérande
komplementbyggnad. Arendet planeras att behandlas i Bygg- och miljondmnden i
juni 2026 dar bygglov foreslas beviljas.

Forutsattningar

Bebyggelse

Planomradet angransar till ett befintligt vilaomrade i Harnacka. Inom omradet far
friliggande bostadshus uppféras med en byggnadsarea om maximalt 200
kvadratmeter och komplementbyggnader far uppféras med en maximal
byggnadsarea om 80 kvadratmeter. Byggnader far vara mellan 1-2 vaningar
hoéga och varje fastighet ska uppga till minst 1300 kvadratmeter. Bostadsomradet
ar utbyggt med friliggande villor med olika uttryck uppférda under de senaste 15
aren.

Ingen kommersiell eller offentlig service finns i omradet.

Natur och mark

Planomradet bestar av obebyggd skogsmark i en nagot kuperad terrang.
Omradet utgdrs av blandskog med adellov, flera gamla tallar och delar av
hallmark.

Vid en naturvardesinventering som genomférdes 2016 beskrevs att omradet
bestod av framst ungskog med hogt inslag av I6vtrad och nagra hallar med aldre
tallar. | omradet fanns aven barrblandskog med gran, 16vtrad och tall.
Skogsmarken har avverkats i omgangar under aren. Vid inventeringen 2016
delades omradet in i femton mindre delomraden varav ett med patagligt
naturvarde, fem med lagt naturvarde, och nio med visst naturvarde.

Vid det kommande planarbetet behéver en ny naturvardesinventering samt en
fagelinventering genomféras. Naturvardesinventering kan oftast géras fran april
till oktober och flera inventeringstillfallen kan behéva géras. Om
naturvardesinventeringen pavisar att sarskilda arter, som exempelvis groddjur,
finns i omradet s& kommer ytterligare utredningar att kravas.

11
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Omradet berors inte av nagra riksintressen kopplat till natur, omradesskydd eller
av nyckelbiotoper.

Teckenforklaring

Pétagligt naturvarde

Visst naturvarde

y: J Lagt naturvarde
A b [ Hamacka 12

rvérdesinventering genomféd 2016. Planomréadet &r markerat i rott.

Figur 10 Resultat frén natu
Ostra delen av planomradet berér del av ett hemomrade for stérre
vattensalamander (bla yta i figur 11) enligt en habitatnatverksanalys som
genomforts 2018, det finns aven ett spridningsstrak fran planomradet till ett
gréonomrade soderut (bla linje), se figur 11 nedan. Storre vattensalamander ar
starkt skyddad i hela Sverige samt EU. Arten omfattas av EU:s art- och
habitatdirektiv (bilaga 2 och 4) och ar strikt fredad enligt 4 § i
Artskyddsforordningen (2007:845). Inom planomradet finns inga k&dnda mindre

12
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vattensamlingar som kan utgoéra lekvatten. Livsmiljéer och spridningssamband
ska bevakas under kommande planprocess.

Teckenforklaring
[ Hamacka 12

. : ".. / z 4 - /4 ‘ Hemomrade_salamander_n
Figur 11 Hemomrade fér stérre vattensalamander (bla yta) samt spridningslank (bla linje).
Planomréadet &r markerat med réd linje.

Jordarter

Enligt SGU:s jordartskartering ar jordarterna i planomradet framst moréan med
inslag av berg i dagen, se karta nedan.

13
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Teckenférklaring

I Hamacka 1:2
[ Berg

y ry L & “ - '..' R
Figur 12 Jordartskartering fran SGU. Planomradet &r markerat med réd linje.

Kulturmiljé

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns inga k&nda fornlamningar eller
kulturmiljéer. Strax séder om Harnacka finns omradet Langgarn vilket ar ett viktigt
kulturlandskap som berattar om stadens historia och manniskans bruk under
arhundraden i Norrtalje stad.

Trafik och kommunikationer

Gator och trafik

Planomradet gransar till Vatdvagen som har en hastighetsbegransning om 70
km/h och foérvaltas av Trafikverket. Vatévagen ar en del av centralortens
huvudvagnat och ar en barande artar i vagnatet som har en uppsamlande
funktion av trafik. Vatdvagen har en sarskild betydelse fér genomfartstrafik mot
Roslagsbro och Vato.

Vatévagen har idag brister i bade barighet och kapacitet. Den del av Vatévagen
som férvaltas av Norrtalje kommun planeras att byggas om for att |6sa problem
med kapacitet, barighet och fér att mota stadens tillvaxt. Det finns idag ingen
beslutad tidplan fér nar ombyggnationen planeras starta eller vara klar.
Ombyggnationen av Vatdvagen behover beaktas vidare i planarbetet.

Trafik inom planomradet behover studeras vidare i planarbetet.

14
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: [ . Norrtalje
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Figur 13 Den del av Vétévagen som planeras byggnas om av Norrtélje kommun &r markerad i blatt.
Harnacka 1:2 &r markerad med réd cirkel.

Gang- och cykelvagar

Det finns idag inga gang- och cykelvagar inom planomradet. Tillskapande av
gang- och cykelvagar inom planomradet behdver studeras vidare i planarbetet.

Parkering

Det finns idag ingen parkering inom planomradet. Parkering for tillkommande
bostader behdver studeras vidare i planarbetet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns strax séder om planomradet. Hallplatsen heter
"Harnacka vagskal” och trafikeras av buss 638 (Norrtalje-Vatd), 645 (Norrtélje-
Gasvik) och 652 (Norrtélje-Haro).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for allméanna
vattentjanster men angransar till verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.
Spillvatten i omradet avleds till Lindholmens reningsverk och dricksvatten forses
fran Norrvatten.

Planomradet avses prévas med kommunal vatten- och spillvattenférsérjning som

utgangspunkt. Forutsattningarna for detta, inklusive tekniska och
kapacitetsmassiga fragor, behdver utredas i det fortsatta planarbetet.

15
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Under planarbetet behover det dven utredas om verksamhetsomrade for
dagvatten ska inrattas eller om dagvatten ska omhandertas och infiltreras inom
varje fastighet.

Teckenforklaring
| 7775} LTA—ga
agval

Figur 14 Verksamhetsomrade f6r vatten- och spillvatten &r marerat i blatt. Verksamhetsomrade fér
dagvatten &r markerat med vita streck. LTA-omréade &r markerat med svarta streck. Planomradet &r
markerat med rod linje.

Dagvatten och skyfall

Fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet kommer att utredas under
planarbetet for att inte orsaka en negativ paverkan pa mottagande
vattenforekomster. Risken for éversvamning till foljd av skyfall ska utredas och
vid behov ska atgarder for en saker skyfallshantering sakerstallas i planen.

Slackvatten

Brandposter behdver tillkomma vid planering fér sammanhallen
smahusbebyggelse. Det behdver aven sakerstallas att slackvatten finns till
dessa. Omradet ska aven utformas sa att raddningstjanst kan trafikera omradet
pa ett sakert och framkomligt satt.

Avfall

Omradet ska utformas sé att renhallningsfordon kan trafikera omradet pa ett
sakert och framkomligt satt. Utrymme for utsortering av hushallsavfall (mat, rest
samt férpackningsavfall) behéver sakerstallas i planarbetet.

16
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El, fjarrvarme och fiber

El och fiber finns i angransande omrade och majliggdr anslutning till bade el- och
fibernatet. Ett omrade for en transformatorstation behéver tillkomma pa
planomradet for att mojliggora elanslutningar. Fjarrvarme finns ej i naromradet
idag.

Miljo, halsa och sakerhet

Inga kanda miljéfarliga verksamheter eller markféroreningar finns inom eller i
narheten av planomradet.

Trafikbuller

Soder om planomradet I6per Vatovagen vilket kan ge upphouv till
trafikbullerproblematik. Infér FOP Norrtélje stad gjordes 2021 en 6versiktlig
trafikbullerkartering. Karteringen visar att delar av omradet narmast vagen har en
ekvivalent ljudniva upp mot 65 dBA. Trafikbuller behéver studeras vidare under
planprocessen.

Teckenforklaring
[ Hamacka 1:2
70-75
65-70

e 1 §
Y 3 3 ) 45.50
3

Figur 15 C")vrsiktl_ig trafikbullerkartering genomférd 2021 av foretaget Efterklang. Planomradet ar
markerat med svart linje.

Utredningsbehov

| nulaget beddéms féljande utredningar behéva tas fram under planprocessen:

17
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Dagvattenutredning inklusive skyfallshantering
Trafikbullerutredning

Oversiktlig geoteknisk utredning
Trafikutredning/Trafik PM

Forprojektering av vatten, spillvatten och dagvattenanlaggning
Forprojektering av trafiklésning
Naturvardesinventering (NVI)
Fagelinventering

Groddjursinventering

Social konsekvensanalys

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Utformning av bebyggelsestruktur

Krav pa flera utredningar kan tillkomma under planprocessen.

Tidigare utredningar

Under tidigare planprocess som pagick under 2016—2019 togs féljande
utredningar fram;

Naturvardesinventering (Naturféretaget, 2016)
Trafikbullerutredning (Acad, 2017)
Dagvattenutredning (GeoSigma, 2017)
Kulturmiljéutredning (WSP, 2018)
Landskapsbildsanalys (WSP, 2018)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig &ndras behdver kommunen ta
stallning till om genomférandet kan medfora en betydande miljopaverkan. Inom
ramen for samrad for detaljplanen genomfér kommunen denna undersdkning.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer i nulaget att planens genomférande inte
innebar risk for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljébalken 6 kap. §§ 2-5 och att en miljdbeddmning darfor inte behdver goéras.

Genomforandefragor

Exploateringsavtal

For att uppna ett effektivt och andamalsenligt genomférande av detaljplanen,
samt reglera kommunens och byggherrens ansvar och atagande gentemot
varandra, ska ett exploateringsavtal traffas i anslutning till detaljplanens
antagande. Framtagande av exploateringsavtalet pagar under hela
detaljplaneprocessen. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av byggherren
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och godkant av behorigt politiskt organ innan detaljplanen kan antas. Eventuellt
ska aven foravtal till exploateringsavtal traffas mellan kommunen och
byggherren, om parterna anser att behov av att traffa ett foravtal finns.

Huvudmannaskap

Huvudregeln i plan- och bygglagen anger att kommunen ar huvudman fér de
allmanna platserna i en detaljplan. Kommunen avser darfér vara huvudman for
allman platsmark.

Ekonomi

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats med exploatéren Credentia AB. Avtalet
signerades av samtliga parter den 8 januari 2026.

Uppskattat antal debiterbara timmar fér kommunens arbete uppgar till 1554
timmar. Enligt kommunens taxa, beslutad av kommunfullmaktige, ar timavgiften 1
500 kr. Fér kommunens handlaggning uppskattas darfér kostnaden uppga till

2 331 000 kr. Myndighetsutévning ar momsbefriad.

Preliminara kostnader under planprocessen

Exploatoren star for alla kostnader under framtagandet av detaljplanen, detta
inkluderar bland annat kostnaden fér grundkarta, de utredningar som bedéms
behdvas och kommunens nedlagda tid fér framdrift av detaljplanen.

Preliminara kostnader vid genomforande

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap inom planomradet kommer
att behdva anlaggas till foljd av detaljplanens genomférande. Exploatéren
kommer att finansiera atgarder inom allman platsmark som ar nédvandiga for
detaljplanens genomférande samt rimliga i férhallande till dennes nytta av planen
genom erldggande av exploateringsbidrag.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms medféra ekonomiska konsekvenser for
Norrtélje vatten och avfall AB i form av investeringar i utbyggnad av VA-
ledningsnatet for att kunna erbjuda nédvandiga anslutningarna inom
planomradet. Kostnadstackningen for VA-utbyggnaden genom
anlaggningsavgifter paverkas av bebyggelsens utformning, antalet fastigheter
och darmed antalet férbindelsepunkter. En exploateringskalkyl kommer tas fram
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under planarbetet och kommer att justeras med hégre precision allteftersom
projektet fortskrider och detaljeras.

Utbyggnaden av allmanna platser innebar ekonomiska konsekvenser for Norrtalje
kommun i form av 6kade drift- och underhallskostnader.

En utbyggnad av bostader enligt detaljplanen innebar ett 6kat

befolkningsunderlag, vilket beddms kunna medféra 6kade skatteintakter for
kommunen dver tid.

Tidplan

Uppstart av planarbete Kvartal 3 2026
Samrad Kvartal 2 2027
Granskning Kvartal 1 2028
Antagande Kvartal 3 2028

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att protokollet anslagits pa
kommunens anslagstavla om beslutet om antagande inte 6verklagas.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras under planarbetets
gang.

Planforfarande

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL
2010:900.

Arbetssatt och resurser

Planarbetet inleds formellt nar kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
(SBU) ger samhallsbyggnadskontoret uppdrag att uppratta en detaljplan.
Uppdrag ges nar Start-PM godkanns (detta dokument).

Planarkitekten ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i
samrad med en arbetsgrupp bestaende av medarbetare fran mark- och
exploateringsenheten, miljé- och halsoskyddsenheten, gatu- och parkenheten,
bygglovsenheten, NVAA samt miljoplanerare och ekolog. Referenspersoner fran
renhallning, raddningstjansten, barn- och utbildningskontoret, kultur- och
fritidskontoret samt Norrtdlje Energi AB kommer att bista i planprocessen.
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Samhallsbyggnadskontoret

Johan Andersson Karin Lindback
Tf. Planchef Planarkitekt
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