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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Detaljplanen innebér att Bromskars hamn kan byggas ut betydligt med en del for
reguljartrafik och godstransporter mm (=yrkesdelen) och en del for smabatar
som anvands for fard till utanforliggande 6ar. Det blir ocksa majligt att bygga en
kiosk/servering/restaurang intill hamnomradet liksom en bostad med majlighet
att uppfora en mindre lokal for smaféretag med inriktning pa hantverk, verkstad
med icke storande verksamhet el dylikt langst bort fran stranden. Dartill utlaggs
en tomt for icke storande smaindustri. Planen medger ocksa att den nyligen
utbyggda parkeringen utokas ytterligare. Den mark som tas i ansprak ar idag
naturmark.

Utbyggnaden av hamnens del for reguljartrafik, dvriga storre batar, godstrafik
mm har initierats av Norrtélje kommun. Inom den delen finns en allman brygga,
vilken vagverket har ansvar for. Ansvarig for huvuddelen av genomforandet ar
kommunen, vagverket ansvarar for utbyggnad av den allmanna bryggan.

Ansvaret for att driva och bekosta utbyggnad av smabatshamnen ligger pa den
samféllighetsforening som avses “ersatta” Bromskars Hamnforening, en ideell
forening speciellt bildad for att ta fram projektet om smabatshamn.

Till respektive hamndel skall behovligt antal parkeringsplatser finnas, ev beho-
ver ytterligare platser anlaggas utéver det som byggts i juni 2008. Ansvaret for-
delas pa samma satt som for hamnen.

Ansvarig for att bygga servering ed samt smaforetag med bostad respektive
smaindustrin ar ev framtida intressent.
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Utbyggnaden av hamnen avses pabdrjas nar planarbete och tillstand &r klara,
uppskattningsvis under ar 2011.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Detaljplan

Samrad feb - mars 2009

Utstallning okt - nov 2009

Ansokan om upphdvande av strandskydd okt 2009

Utstallning nr 2 slutet april — mitten maj 2010
Komplettering ansokan om upphdvande av april 2010

strandskydd

Godkéannande och antagande sep - okt 2010

Miljétillstand

Avgorande for planens genomfdrande ar att miljodom (tillstand att bygga i vat-
ten) beviljas for utbyggnaden, utan detta &r genomférande omajligt. Tidplanen
for ansdkan om miljédom ar féljande:

Tidigt samrad med grannar m fl infor ansokan har genomforts sep 2008
Lansstyrelsens beslut om betydande miljopaverkan ~ 2009-03-03

Inldmning av ans6kan om miljodom till hosten 2010

Beslut av miljodomstolen mitten av 2011
Arbetsplan

Fo6r ombyggnad av den allméanna bryggan krévs som ett forsta steg att en for-
studie for uppréttande av arbetsplan gors av vagverket, vilket har genomforts
under hosten 2009 parallellt med utstéllningen. Arbetsplanen gors i ett senare
skede nér vagverket har medel till ombyggnad av den allménna bryggan. Nar
detta blir ar inte klart. Processen for att uppratta arbetsplan kan ta upp till ett ar.

Avtal

e Géllande markanvisningsavtal med Bromskérs hamnforening har 16pt ut den
30 juni 2008. Nytt avtal avses inte traffas eftersom planhandldggningen
kommit sa langt att exploateringsavtal bor traffas.

e Exploateringsavtal maste tecknas mellan kommunen och Bromskars
hamnférening nér avtalen med ledningshavarna enligt nedan ar klara.

e Innan planen antas maste avtal tecknas mellan
0 Végverket och kommunen i vilket regleras bl a vidare arbete, tidpunkt

och finansiering vad géller den allménna bryggan.
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o0 Ledningshavarna Vattenfall resp Skanova och kommunen i vilket regleras
lagen vid flyttning av el- och teleledningar och kostnadsansvar for detta.
Dessa forhandlingar kan paga parallellt med att ny utstallning genomfors.
e Innan utbyggnaden av hamnen for reguljar trafik mm pabdrjas maste avtal
tecknas om den framtida forvaltningen av hamnomradet med en speciellt for
andamalet bildad forening.

Utbyggnad
Om miljotillstdnd beviljas byggs hamnen ut i tva separata delar:

Under forutsattning att Bromskérs Hamnférening/en nybildad samfallighetsfore-
ning kan finansiera en utbyggnad byggs fritidsbatshamnen ut snarast néar alla till-
stand ar klara, under andra halvan av ar 2011. Tidpunkten blir beroende av ars-
tiden for byggnadsarbetena som anges i miljédomen.

Delen for yrkestrafik ar tekniskt utformad sa att det ar mojligt att bygga ut den i
etapper. Tidpunkt for utbyggnad av den allménna bryggan &r beroende av nar
Végverket anslar medel. Vagverket uppger att man for narvarande inte har
medel. Utbyggnaden maste dock goras under den tid som kommer att anges i
tillstandet av miljodomstolen. Kommunalt stallningstagande kravs till om allt
annat byggs pa en gang eller i etapper och medel maste anslas till det alternativ
som véljs. Mojligheten att anvanda fritidsbatshamnen &r beroende av att atmin-
stone huvuddelen av den avskiljande vagbrytaren byggs. Nér beslut fattats om
utbyggnad foljer projektering/upphandling, varfor utbyggnad bedéms kunna pa-
borjas runt arsskiftet 2011/12. Aven for denna del beror tidpunkten av de villkor
som anges i miljodomen.

En betydande utvidgning av befintlig parkering séder om allméanna véagen har
fardigstallts i juni 2008 med stod av befintlig detaljplan. Planforslaget medger
ytterligare utbyggnad. | samband med att hamnen byggs ut tas stallning till om
ytterligare utbyggnad skall goras av parkeringarna eller om omradet skall lamnas
som reserv for framtida utbyggnad av parkering.

Tomterna for kiosk, servering, restaurang samt bostader med smaforetag respek-
tive smaindustri tas i ansprak nar intressent finns.

Genomférandetid

Med tanke pa att en etapputbyggnad skall vara mojlig foreslas genomforandeti-
den till 15 ar fran den dag beslut om antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Markéagoforhallanden

All mark och vatten inom planomradet dgs av Norrtalje kommun, endast fiske
har andra &gare. Huvuddelen av fisket tillhor en fastighet.
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Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. Kommunalt huvudmanna-
skap finns endast i de tre stora orterna inom kommunen, inte pa landsbygden. All
allman platsmark utom en vég och brygga utgors av naturmark. Naturmarken av-
ses skotas av fastighetsagaren kommunen.

Vagverket ar vaghallare for den allmanna vagen och bryggan.

Befintlig, inhdgnad parkering ar belagen pa kvartersmark och forvaltas av
Soderdra samféllighetsforening.

Kommunens inriktning ar att genom civilrattsligt avtal overfora driften av ham-
nen for yrkestrafik, parkeringar som inte ar for fritidsbatshamnen och en del av
omgivande mark pa en for andamalet sarskilt bildad forening. Hur detta skall
samordnas med fritidsbatshamnen &r annu inte klarlagt.

Landstinget ar huvudman for kollektivtrafiken, bussarna pa land genom SL,
batarna pa sjon genom Waxholmsbolaget.

Ansvarsfordelning

Végverket har ansvaret for utbyggnad av den allménna bryggan. For att arbete
skall kunna utforas pa en allman brygga kravs att bade en forstudie till arbetsplan
och en arbetsplan gors. Vagverket har genomfort forstudien med hjélp av befint-
ligt material fran kommunen parallellt med utstallningen av planforslaget. Vag-
verket har papekat att man for narvarande inte har medel att bekosta utbyggna-
den utan framfor att avtal maste tecknas med kommunen som reglerar fragan om
utbyggnad av den allménna bryggan. Nar det blir aktuellt att bygga ut bryggan
gors arbetsplanen med ansvarsfordelning enligt vad vagverket och kommunen
kommit Gverens om.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av resterande del av hamnen for yrkes-
trafik, inkl piren mellan yrkesdel och fritidsbatshamn. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av de parkeringar som inte ar for fritidsbatshamnens behov.

Den samfallighetsforening som avses bildas i stéllet for Bromskars Hamnfore-
ning ansvarar for utbyggnad av fritidsbatshamnen och ev tillkommande parker-
ingar. Samfallighetsforeningen ansvarar for den framtida driften av fritidsbats-
hamnen och sin del av parkeringen. Omradenas ungefarliga utstrackning ar mar-
kerat med g pa plankartan.
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Ansvaret for att ta fram ansékan om miljédom, inkl slutlig miljokonsekvens-
beskrivning, ligger pa hamnféreningen/den nybildade samfallighetsféreningen
vad géller smabatshamnen, pa kommunen for yrkesdelen och vagverket for den
allmanna bryggan. Aven om det formella ansvaret 4r uppdelat pa tre parter ar sa
mycket material gemensamt att det ar rationellt att samarbeta for att ta fram
ansokan.

Bromskars Hamnférening och kommunen kontaktar gemensamt &garen av fiske-
vattnet angadende ersattning.

Vattenfall har en hogspanningskabel pa land och ut i vattnet samt lagspannings-
luftledningar pa land. Skanova har tre olika telekablar pa land och i vatten.
Samtliga ledningar utom lagspanningsluftledningarna och en telekabel som inte
langre ar i bruk maste flyttas. Ansvaret for detta har respektive ledningségare,
inkl att ta fram de tillstand som kravs. Kostnadsfordelningen mellan lednings-
agarna och kommunen &r inte klar. Ledningsdgarna har begart att samtliga kost-
nader skall belasta exploatdrerna. I och med att den tekniska hamnutformningen
klarnat har kommunen och ledningshavarna traffats och kommit fram till nya
tekniskt fungerande lagen for de ledningar som maste flyttas. Innan detaljplanen
antas maste avtal tecknas mellan ledningshavarna och kommunen dar dessa
lagen bekraftas och de ekonomiska fragorna regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I inledningsskedet kravs ingen fastighetsbildning for plangenomforandet, all
mark skall &ven fortséttningsvis tillhéra kommunens fastighet. Nar det blir aktu-
ellt att ta i ansprak tomterna for kiosk, servering, restaurang respektive bostader
med smafdretag eller smaindustri kravs avstyckning av marken.

Bromskars Hamnférening avser anséka om att inrdtta en gemensamhetsanlagg-
ning for smabatshamnen och tillhdrande parkeringar, vilken skulle forvaltas av
en nybildad samféllighetsforening. Avsikten ar att ansoka om inréttande av
gemensamhetsanlaggningen innan utbyggnaden paborjas sa att samfallighets-
foreningen blir ansvarig for de ekonomiska atagandena. Avsikten ar att befintlig
samféllighetsforening, som forvaltar den inh&dgnade parkeringen (Sodertra sam-
fallighetsforening) inte skall bli berord.

Om vatten- och/eller avloppsanlaggningar kommer att anvandas av flera
fastigheter gemensamt maste gemensamhetsanlaggning inrattas sa att rattigheten
ar juridiskt sékerstalld och reglerad. Forlaggs anldggningarna till allmén
platsmark men anvands endast av en fastighet regleras ratten genom servitut.

En av telekablarna ar upplaten med ledningsratt, kabeln maste flyttas och dérige-
nom ocksa ledningsrattens lage. Vad géller de tva 6vriga kablar som maste flyt-
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tas ar ledningarna gamla och upplatelserna otydliga. Pa vilket satt dessa rattig-
heter 16ses i de nya l&gena ar annu inte avgjort.

For utbyggnad av hamnen kravs tillstand av miljodomstolen da det ar fragan om
byggande i vatten.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska anlaggningar

De tekniska anldggningar som skall utféras ar framférallt olika slag av hamnan-
laggningar i vatten. Vilka hamnanladggningar som skall anléaggas regleras inte i
detaljplanen, hela vattenomradet redovisas som hamnomrade. Enligt en genom-
ford teknisk utredning om hamnutformningen planeras i stort foljande:

e Hamn for yrkestrafik: forlanga och bredda befintlig allmén brygga, flytta
och forlanga befintlig vagbrytande stenpir, bygga till stenpiren vidbyggd
brygga s6der om denna och anléagga ramp for lastfarja. Den vidbyggda
bryggan avses anvandas for tillfallig fortojning av fast- och fritidsboendes
smabatar samt for att hamta och lamna resande och varor fran smabatar.

e Smabatshamn (s6der om hamnen for yrkestrafik): Nyanlagga skyddande
vagbrytare av sten, delvis med vidbyggd trabrygga samt flytbryggor for
fortojning av smabatar.

e Sjosattningsramp har ursprungligen foreslagits inga i smabatshamnen, och
darigenom i gemensamhetsanlaggningen, men foreslas nu inga i yrkesdelen
for att vara allmant tillganglig.

For bada dessa hamndelar kravs muddring, for yrkeshamnen till olika djup i
olika delar (-1,9, -2,4, -3,4 och -4,4 meter), for smabatshamnen till -2,2 meter.

Inga nya gator och végar behovs, endast mindre tillfartsvagar inom hamnomradet
och ut pa den forlangda allméanna bryggan.

Om alla parkeringsplatser som redovisas i planen skall byggas ut kravs utbygg-
nad av dessa. | och med att befintlig parkering utvidgats enligt gallande detalj-
plan samtidigt som planarbete for ny plan pagar, kan det &nnu inte avgoras om
det finns behov av ytterligare platser. Det ar darfor inte klart om parkeringarna
utvidgas i nuléget eller vid behov i framtiden. Parkeringarna planeras som
grusade ytor.

Inga kommunala VA-ledningar finns eller planeras inom omradet. Vatten och
avlopp avses l6sas med enskilda l16sningar. Avloppet kan l6sas genom infiltration
pa respektive tomtplats for servering mm och bostad med hantverk/smaforetag.
Far verksamheten storre omfattning kan ett mindre reningsverk byggas och vatt-
net infiltrera i marken. Tva mindre omraden for detta redovisas soder om par-
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keringen. Dessa behover tas i ansprak endast om verksamheterna far storre om-
fattning. Vatten kan erhallas genom borrad brunn pa respektive tomtplats, alter-
nativt gemensam gravd brunn pa allman platsmark. Med stod av genomford VA-
utredning bedéms att vatten och avlopp dven kan losas inom smaindustritomten,
men det bedoms att en bestammelse om att endast vattensnal industriell teknik
far installeras behdvs inom planomradet. Genomférd VA-utredning redovisar en
mojlig 16sning. Om det vid utbyggnad skulle visa sig att den I6sningen inte ar
tillfredsstéllande &ger kommunen all omgivande allménna platsmark och &r
positivt installd till att i stallet upplata annan allmén platsmark som ger battre
VA-I6sning.

Tva tele- och en elledning i vatten maste flyttas, ytterligare en teleledning &r inte
langre i bruk och planeras tas bort av ledningsdgaren. | och med att den tekniska
hamnutformningen klarnat har kommunen och ledningshavarna traffats och
kommit fram till nya tekniskt fungerande lagen for de ledningar som maste flyt-
tas. Darvid konstaterades att det finns alternativa lagen for bade el- och teleled-
ningarna, men dar alternativen bara beror den allméanna platsmarken. Teleled-
ningarna avses om mojligt laggas i planomradets sydgrans, annars narmare sma-
batshamnens stenpir. Avgorande for val av strackning ar om befintlig sjokabel
(optofiber) ar tillrackligt 1ang sa att den racker att flytta sa langt soderut. Elka-
beln kan forlaggas antingen parallellt med telekablarna, om an pa visst avstand,
eller ut i vattnet via Norr-Bromskérsviken. Vattenfall har utrett och kostnadsbe-
réknat alternativen. Det &r ingen storre kostnadsskillnad mellan alternativen. For
narvarande ar huvudalternativet att el- och telekablar dras parallellt.

Tekniska utredningar

Den viktigaste tekniska utredning som aterstar ar att finna plats att lagga upp
muddermassor. En del kan eventuellt laggas inom planomradet som bakfyllnad
till kaj, karna till smabatarnas vagbrytare och som vagdampare norr om den all-
manna bryggan, visst material kan laggas mellan Norr-Bromskarsviken och den
allmanna vagen (dock inte pa strandangsresten), eventuellt kan nagot laggas dar
parkeringsplatser anlaggs. Huvuddelen av muddermassorna maste troligtvis
laggas upp utanfor planomradet. Lampliga platser maste sokas.

Det maste ocksa undersokas var man kan fa sten till de pirar som planeras. Mate-
rialet i befintlig stenpir avses ateranvandas, men det kravs ett betydande tillskott
av sten.

VA-utredning har genomforts som underlag for foreslagna enskilda vatten- och
avloppsanléggningar.

Geotekniska och biologiska undersokningar ar genomforda bade pa land och i
vatten for bade yrkeshamnen och for smabatshamnen. Miljoprover har tagits in-
till befintlig brygga och pir.
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AVTALSFRAGOR

Tre parter &r berdrda av genomférandet: Norrtalje kommun, Bromskars Hamn-
forening/nybildad samféllighetsférening och Véagverket. Avtal kravs mellan
Norrtélje kommun och var och en av de andra parterna for att reglera genom-
forande- och kostnadsansvar for anldggningarna.

Markanvisningsavtal har funnits mellan Bromskérs Hamnférening och Norrtélje
kommun. | detta reglerades ersattningen for markupplatelsen samt huvudprinci-
pen for ansvaret for genomforandet: Bromskérs hamnfdrening ansvarar for och
bekostar samtliga exploateringsatgarder for genomforandet av smabatshamnen
med tillhérande parkering i enlighet med blivande detaljplan, inkl kostnader sa-
som tekniska utredningar, detaljplan och miljodom. Detta avtal har forfallit da
det var beroende av att mark- och exploateringsavtal uppréattades fére 2008-06-
30, vilket inte kunde ske da planarbetet inte kommit sa langt som kravdes for
detta.

Nytt markanvisningsavtal avses inte traffas mellan Norrtélje kommun och
Bromskars Hamnforening/den nybildade samféllighetsforeningen utan avsikten
ar att direkt traffa ett mark- och exploateringsavtal. | detta skall regleras hamn-
foreningens/ samfallighetsforeningens slutliga exploateringsansvar, upplatelse av
mark- och vattenomrade for smabatshamn och parkering samt kostnadsfordel-
ning och ersattning till kommunen. Detta avtal avses tecknas efter det att kom-
munen tecknat avtal med ledningshavarna ang ledningsflytt.

Véagverket har ansvaret for den allménna bryggan. Man har i yttrandet 6ver plan-
programmet papekat att det inte finns medel avsatta for investeringar i bryggan
och att det inte heller &r klart nar man kan prioritera medel till bryggan. P& Vag-
verkets begaran maste darfor innan planen antas ett avtal tecknas mellan kom-
munen och Véagverket som reglerar bl a vidare arbete, tidpunkt och finansiering
vad géller den allménna bryggan.

Avtal krévs dven med respektive ledningshavare (Vattenfall och Skanova) om
ledningslagen och kostnadsansvaret for flyttning av el- och teleledningar. Vid
detta maste beaktas gédllande markavtal mellan Norrtélje kommun och Skanova
liksom ett sarskilt atagande om flyttning av sjokabel (tele).

EKONOMISKA FRAGOR

Norrtalje kommun

Kostnadsansvaret for yrkesdelen ligger pa Norrtalje kommun och Végverket.
Kostnadsfordelningen mellan dem ar inte klar utan maste regleras i avtal.
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En preliminar kostnadskalky! for utbyggnad av hamnen for yrkestrafik (kommu-
nens del i projektet) har upprattats av konsult. Dar papekas att kostnaderna val-
digt mycket ar beroende av masstransporter — bade transport av sten till piren och
deponeringen av muddermassor. Hur dessa fragor kommer att I6sas ar annu inte
Klart.

Kostnadsansvaret for parkeringar som inte &r for smabatshamnens behov ligger
pa kommunen.

De kommunala kostnaderna kommer att vara ett frivilligt atagande, inga kostna-
der belastar kommunen automatiskt i och med planantagandet.

Kommunen kommer att fa intakter fran markupplatelsen till hamnf6reningen och
for utbyggda parkeringar som de 6vertar (se under "Smabatshamn” nedan). Yt-
terligare intakter kan tillkomma senare ndr kommunen saljer tomterna for ser-
vering ed, smaféretag/bostad och smaindustri.

Inga 6vriga kommunala intékter erhalls enligt planforslaget, huvuddelen av ut-
bygganden ar en serviceanlaggning for skargarden.

Finansieringen &r inte klar. Kommunen har anslagit medel for férberedande un-
dersOkningar fram till att ans6kan om miljodom ar klar. Bidrag for denna del har
ocksa beviljats av Landstinget. For utbyggnaden kravs beslut av bade kommunen
och Végverket om tilldelning av medel. Avsikten &r att soka bidrag av Lands-
tinget dven for utbyggnaden.

Véagverket

Kostnadsansvaret for utbyggnad av den allmanna bryggan ligger pa Vagverket.
Hur avgransningen mot kommunen skall goras skall regleras i avtal.

Bromskars hamnforening / nybildad samféllighetsférening

Smabatshamnen och parkeringar for dess behov finansieras av medlemmarna i
den nybildade samfallighetsforeningen, antingen genom kontanter eller lan.

Enligt tidigare géllande markanvisningsavtal skulle Hamnféreningen erldagga en
ersattning om 3 000 kronor per batplats for kommunens upplatelse av mark- och
vattenomrade. Ersattningsfragan maste regleras aven i det nya avtalet. Dartill
skall Hamnféreningen ersatta kostnaderna for den del av den parkering som
kommunen byggt ut till sommaren 2008 som de Gvertar. Dessutom kan det kra-
vas en kostnadsreglering mellan kommunen och hamnféreningen/ samfallighets-
foreningen for omraden och anlaggningar som ér till nytta bade for smabatsham-
nen och yrkesdelen liksom for flytt av ledningar. Denna fraga skall regleras i
avtal.
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Ledningar

Utbyggnad enligt planen forutsatter att befintliga kablar i vatten flyttas, en elka-
bel samt tva telekablar, varav en optofiberkabel. Hamndelarna kommer att be-
lastas av kostnader for detta, men gallande markavtal mellan Norrtélje kommun
och Skanova maste beaktas liksom ett sarskilt dtagande om flyttning av sjokabel.

Framtida drift

Den samfallighetsforening, som avses bildas, kommer att férvalta smabatsham-
nen och parkeringen for den. For resterande delar &r inriktningen att kommunen
ska traffa ett civilrattsligt avtal med brukarna av hamnen sa att kommunen inte
har kostnader for den I6pande driften men i gengald inte heller far nagra / samma
intakter fran t ex upplatelse av parkeringar.

MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGEN

Genomforandebeskrivningen har uppréattats av Anne Pajula vid kommunens
Ledningskontor. Uppgifter har inhamtats fran konsulten Bengt Hymnelius, Bjer-
king AB, Végverket, Bromskars Hamnforening, Skanova och Vattenfall. Dessa
har dock inte skrivit ndgon del av genomférandebeskrivningen.

Anne Pajula



